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Die Gemeinde Gremsdorf erldsst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zzuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen, die Gehélze sind ent-
sprechend dem jeweiligen Entwicklungsziel fachgerecht zu pflegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.11.2020 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die

74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. de_r Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI:.S. 1. Art der baulichen Nutzung - Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig (mit Ausnahme der Obst- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
588 BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (.GVBI. S. 286) und der Verordnung lber (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) baume). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2020 ortsiblich bekannt gemacht.
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom .
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S, 1802) 1.1 Sonstiges Sondergebiet Freiﬂéchen_PhOtov?{taikan]age (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Artenliste Stréigcher: . 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiiigung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
diesen Bebauungsplan als Satzung. . Zul3ssig sind ausschlieRlich die Emrichtung von aufgestdnderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Cornus sanguinea Haffffeg?_f und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
e \ lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. guonym“§ europaeus ﬁﬁ;ﬁ?nhutchen Griinordnungsplan und Vorhaben und ErschlieBungplan in der Fassung vom 17.10.2020 hat
- _ _ _ ‘ 658 CAMS sicirbaruird in der Zeit vom 04.01.2021 bis 05.02.2021 stattgefunden.
— ‘\ \ 1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag Viburnum lantana Wolliger Schneeball
P \ gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. | gory:)us avellana glasemuss e 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
_ \ \ _ Ca";' HCUs igra E(': v;:?rger wu'g der Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
_— \ 475 \ ] 2.  MaB der baulichen Nutzung | Sr?' aegus monogyna SI!‘}Q _ o{ger Siaom Griinordnungsplan und Vorhaben und ErschlieRungplan in der Fassung vom 17.10.2020 hat
\ (§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) ailx capiea RINEINES in der Zeit vom 04.01.2021 bis 05.02.2021 stattgefunden.
2.1 Grundfldchenzahl (GRZ): 0,6 (§ 19 BanVC?) _ ) B 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in 4.3  Externe Ausgleichsfiache/-malinahmen oy Vorhaben und ErschiieRungplan in der Fassung vom 10.07.2021 wurden die Behorden
senkrechter Projektion einschlielich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. ng C!urch die vorllegepde Planung verursachten Eingriff auf Flurnummer 247 Gmkg. Gremsdorf und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Die max. zuldssige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 100 gm begrenzt. wird die externe Ausgleichsfliche FI. Nr. 508 Gemarkung Gremsdorf (10.934 gm) zugeordnet. Fol- 06.08.2021 bis 10.09.2021 beteiligt.
i gende Maftnahmen sind als CEF MaRnahmen fiir Feldlerchen gem. Abgrenzungen in der Plan-
22  Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) zeichnung vor dem eigentlichen baulichen Eingriff durch das geplante Sondergebiet herzustellen: 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m. - MaBnahme 3 Vorhaben und ErschlieBungplan in der Fassung vom 10.07.2021 wurde mit der Begriindung
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelinde (siehe Bestimmung C.4) Einwicklung von Extensivgriinland durch extensive Pflege mit Mahd ab Anfang September geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2021 bis 10.09.2021 erneut &ffentlich
| und vor dem 01.03. ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache - Mafinahme 4 6.  Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Anlage von zwei Blihflachen/-brachen mit je 2.000qm Flache durch Ansaat mit autochtho- Vorhaben und ErschlieBungplan in der Fassung vom 08.11.2021 wurden die Behérden
ner, fir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter bliitenreicher Saatgutmischung und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (nicht zu hochwiichsig); kein Mulchen, Pflegeschnitt bei Bedarf im Frihjahr; bei Bedarf nach 29.11.2021 bis 03.01.2022 emneut beteiligt.
Bauliche Anlagen einschlieflich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit erneuter Ansaat im Herbst;
den. Einfriedungen genléils-der Bestimmung C.3 sind innerhalb des Sondergebietes auch auler- . ) ) 7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
halb der Baugrenze zulassig. | 44  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes Vorhaben und ErschlieBungplan in der Fassung vom 08.11.2021 wurde mit der Begriindung
- Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis 03.01.2022 erneut &ffentlich
| rechten Saatgutmischung fir mittlere Standorte und anschlietende Pflege als extensiv ge- ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
4. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- nutztes Griinland zu entwickeln.
lung von Boden, Natur und Landscl_\aft - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- 8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.02.2023 den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) genden Frihjahr zu erfolgen. vorhabenb ‘Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
| - Die Flachen sind anschlieRend durch extensive Schafbeweidung oder altemnativ ein- bis Erschlie e assung vom 04.02.2023 als Satzung beschlossen.
4.1  Artenschutzrechtiiche Vermeidungsmafnahmen zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres), zu pflegen. Eine (Uber die Bewei- .
Die Baumahnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder aulerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- dung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.
schen Ende September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch anderwei-
tige Ma[&nahmgn (geeignete \{ergrémungsmaﬁnahmen i_.V.m. funktionswirksamep CEf- 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
il \ MaBnahmen) sichergestelit wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des - Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
491 \C 486 § 44 BNatschG nicht erfullt werden. bereichs flachenhaft iiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. orbert Walter
4 \, . . - Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Erster Blrgermeister
. 455 42 Interne Ausgleichsflachen/-mafnahmen schichten. 9.
y u? - pem durch die vorliegende Planung verursacrlten Eingriff werden die internen Ausgielchsﬂé_chen - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der . )7 (; C.- g ,2:-’ 7
N\ im Ganzen zugeordnet (Gesamtfldchengrafie: 5-036 qm). Folgende Malinahmen sind gemafs Ab- Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- Gemeinde Gremsdorf, den ... 12 2. )
) / grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: tonfundamente zuléssig. D
/ - Mafnahme 1 \ - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von . ,\-,:,_f '-—XS
_ . — Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume grundwassersch&digenden Chemikalien erfolgen. T LI TI IR PIISER RO
Erschliefung Sondergebiet mittlerer Standorte (Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Higelland) und Erhaltung durch ab- - Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren. orbert Walter
M.: 1:4.000 schnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres Erster Blrgermeister
- Mafnahme 2 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Anlage von Heckenstrukturen (zweireihig) durch die Pflanzung von Strauchern wurde am 0950?: }‘0{\3 gemal § 10 Abs. 3?—?albsatz 2 BauG% grts[iblich bekannt ge?m?acht.
. Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Manahmen allgemein: | Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
] . o o ) o ] diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht
- B;-}uhche_ Anlagen (emsch_heﬁ.hch Einfriedungen) s_lnq unzulassig. . [ bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
- Fir Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten aus der u.g. Artenliste zu ' vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
verwenden. ) . ) o ) i Rechtsfolgen.des-§.44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
- Die Regiosaatgutmischungen mussen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Higelland BauGB wﬁae-q,}f‘_aé}_ Békanntmachung hingewiesen.
entstammen. P RATS NE AN VO,
‘ - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Gemeinde Gremsdo . Cg- (6 i ))
O Anlage durchzufiihren. /d d} RSN TN
e __ B O . N e ——
Kartengrundlage: Geobasisdaten ® Bayerische Vermessungsverwaltung 2020 Erster B(jrgermeister
C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens Hinweise
: (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
A. Festsetzungen durch Planzeichen 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstticken
1. Art der baulichen Nutzung 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel ‘ einzuhalten:
zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° . - Gehoblze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze §
Sonstiges Sondergebiet zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten [ - Geholze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von
Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaikanlage” Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. der Grenze goi? ;;h
| "S\S
| 2 Denkmal "
. . pflege
2. MaB der baulichen Nutzung & | Archéologische Bodendenkmaler genieten den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
(u§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) Schemaskizzen ‘ und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen da-
. hl (GRZ N (=0° rauf hingewiesen werden, dass bei Auenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
0.6 Grundisianzani | ) | ( ) nach dem BayDSchG unverzlglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden e
35m Maximale Héhe der baulichen Anlagen T ~ miissen. " "Gremsdorf
T - ) ‘ | 2 O i s aﬁ“% _— ’ k
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche il x Modulneigung | ‘ 3 2ﬁde;55£:§nahmen Gt b el RS it Eeayiedie und %‘3 e S ;
. 3 23 BauNVO o 1 € ba nscnonenaer vVvelss nier seacniung der guitigen megelwerke un £ % f:_ _ L W % -
(§RAbs. 1 Nr. 2BeyGR, 6§ R2und BB BauNVOY - . 0 o0 . e B Azimut Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus- ; i
= Baugrenze | hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine i =
N ‘/" schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbe- , ‘Mm;‘-ﬂbm
. - hérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- i ;
4. Verkehrsflachen | BodSchG). 7
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) S (:1800) . é
\ } 4. Ruckbauverpflichtung o, 50
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) S B . B - Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Freifldchen-Photovoltaiknutzung
2. Gestaltung von Geb&uden | wieder der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung (Acker und Grinland) zugeflhrt. Der
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Auften- Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der so-
. . . . dnde sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen ' larenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden
Entwickl . il . ; g nleite
5. Flichen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung sind ausschiieBlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zuléssig. | iiber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Anlagenbetreiber und Gemeinde verbindiich geregelt. Maurenleit
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) 3 Einfriedungen . | ) | 5 Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
T ) i Einfriedungen sind dem naturlichen Geldndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftiiche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Stamemen
o Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,3 m Uber Oberkante Geldnde zuldssig. | Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. e
Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und ' .
R externe Ausgleichsflache/-mafinahmen Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuléssig. | 6. Gehélzschutz
T 9 _ Im Zuge der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bdume und He-
Schemaskizzen | ckenstrukturen nicht geschéadigt werden. Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
Entwicklungsziele e Esaian - kit
I Gras«rautur Magnahme 1) i Extern zugeordnete Ausgleichsfliche gemaB § 9 Abs. 1a BauGB
w® % E | FI.Nr. 508, Gmk. Gremsdorf (M 1: 2.500) \|
- Naturnahe Hecke (MaRnahme 2) s A i . \
e e | \&
500m Pl
extensives Griinland (Manahme 3 = CEF-Malinahme fir Feldlerche) \
Ausgleichsflache Sondergebiet | \
i
Bliihflachen (MaBnahme 4 = CEF-MaRnahme fiir Feldlerche) 4. Hohenentwicklung und Gestaltung | \ G e m e | n d e G re m s d o r I
Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der ' __‘.ﬂ \ “‘.L
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der | — %) . T
Anschluss an das vorhandene Geldnde der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen. - \‘\ Vorhabenbezogener Bebau u ngs plan m It G runor d nu ngs plan
6. Sonstige Planzeichen 'u _ .
5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung | 1) Nr' 23 und vorhaben und ErSChlleBungsplan
. . . . o st .t Rl [T] 1]
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Werbe-/ informatlonstafelq sind bis zu einer Gesamtflachengréfe von 4 m? zulassig. Aullenbe- |\ So| arpark Gremsdorf'
leuchtungen sind unzulassig. ‘ \
i \\ malfistab: 1 :2.000 bearbeitet: mw/cz
Hiefiss D. Allgemeine Vorschriften . \i\'\ datum: 04.02.2022
| 471 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) ';\ ‘,! —

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
bens- und ErschlieBungsplan identisch.
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