Weilldomn, Schiehe und Hundsrose.
Ein iiberwiegender Flachenanteil ist der
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Festsetzung durch Planzeichen Fesisetzung durch Planzeichen
Bebauung Definition der Nutzungsschablone Griinordnung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches _
I . a1 Zahl der zulassigen Offientiiche Griinflachen
des Bebauungsplanes Nr. 9 1. Anderung Art der Nutzung Voligeschosss
(allgemeines / (1= 1 Voligeschoss Private Grunfiachen
A Wohnbereiche mit unterschiedlicher Baufom Wompetae \\\ D = Dach als Vollgeschoss zuléssig)
WA <D 000000000 Pflanzgebot
Grundfléchenzahl GRZ 04 @ Geschossflachenzahl GFZ
WA Aligemeines Wohngebiet s _ © zu erhaltender Baum
38°-48°—— Dachneigung
zuldssige Geschossflachenzahl { Hochstwert ) At o . __fé (Ga 38°-48° Dachneigung Garage ) zu erhaltende Straucher
0.4 zulassige Grundfidchenzahl | Hochebwert ) Hinweisa durch Planzaichen
I+D Zahl der Vollgeschosse als Hichsigrenze L e lante Grundsticksgrenze
. Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen zum s
f E::::E Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
nur Einzelhauser zulissig Bundesimmissionsschutzgesetzes{ siehe § 10 der Festsetzungen) 7 = bestehende Grundstiicksgrenze
@ Einzelhsuser und Doppethauser auldssig Abgrenzung unmiadﬁm Huizurrg und.unwamiacid'm u bastehande Flursiickenummer
Males der Nutzung innerhalb sines Baugebistes
o offene Beb
— v Einfaiet Hohenlinie 292,5 m 6. NN
g geschlossene Bebauung und Grenzbebauung zulassig
(| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
H vorgeschriebene Haupt-Firsiiichiung L Garagen ( §9 Abs 1 Nrd und 22 BauGE ) o
—‘ bestehende Gebéude
e s e it i Baugrenze Stralenbegrenzungslinien u. Verkehrsflachen -
Elektro-NS-Kabel
Elektro-SB-Kabel

Gebaudebeispiel

Strallenbegrenzungslinien u. Verkehrsflachen Feldwege

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1 Geltungsbereich
For das Anderungsgebiel, umfassend die Flurstick-Nr
A5 4503 4504 454 ASS AT 10 4516 45T A5 455 45111;
4572, 4613, 46013, 4614, 46/5; A6/6, 46/7, 46/8, 46/9 4610461 1,461 2,
SOV2;5003; 5004, 50F5; 5065,
G7;58;5001;
25003 25004, 25005, 25006, 2507,
258125812 der Gemarkung Buch gilt die vom Architekburbiiro
Ruhmann, Buch 52, 91350 Gremsdorf ausgearbeitete Planzeichnung
mit den zeichnerischen Festsetzungen  im MaBstab 11000 vom
20.04 2009, die mit den nachstehenden textichen Festsetzungen
den Bebauungsplan bildet.

§2 Artder baulichen Nutzung
21  Das Baugebiet wird "Aligemeines Wohngebiet" (WA) im
Sinne des § 4; § 5 BauNVO fesipesetzt

§3 Mal der baulichen Nutzung
Es gelten, abweichend vom § 17 Abs. 1 BauNVO folgende
Hachstwerte
31 Aligemeines Wohngebiet Bereich A
I+0: GRZ (Grundfifichenzahi) 0.4
GFZ (Geschossfiachenzahl) 0.8

32  Aligemeines Wohngebiet Bereich B
1+0:  GRZ (Grundfisichenzahi) 0,4
GFZ (Geschossfléchenzahl) 0,8

§4 Voligeschosse
Zulassig sind (als Obergrenze)
41 Allgemeines Wohngebiet Bersich A-
| + D (Erd- und Dachgeschoss)

42  Aligemeines Wohngebiet Bereich B:
I +D (Erd- und Dachgeschoss)

§5 Bauweise
51  Im "Geltungsbereich” git folgendes Bauwerse:
511 Bereich A
Es sind nach Abgrenzung unterschiediicher Nutzung nur
Einzelhéuser zuliissig. Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2

BauNVO wird festgesetzt.

512 Bereich B
Es ist nach Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Grenzbebauung zulfssig.

5.2 Eimpassen ins Gelande
e Oberkante des Erdgescholbfulibodens darf nicht mehr
als 50 cm (ber der mittieren Stralienoberkante hegen.

53  Garagen

531 Garagen und Nebengebiude i.S.d Art 7 Abs. 5BayBO
sind ausschibeRich innerhalb der festgesetten Flachen
zuldissag

532 (aragen sind giebelstandig an der Grenze zulissig

54  Nebenanlagen
Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind aullerhal der

iiberbaubaren Flsichen unzuléssig (§ 23 Abs. 5 Satz 2

BauhlvO).
§6 Dach
6.1  Im Wohnbereich A und B geiten folgende Dachformen:
Es werden folgende Dachnesgungen festgesetet

Wohnhaus 40° bis 48°; Garage 4" bis 48°
Es wird Satteldach vorgeschrieben. Dies gilt auch filr die
(Garagen.
Kniestocke max. 50 cm bis UK Fuiplette.
Abwalmungen werden ausgeschiossen; Krippehwalm ist
mighich
Dachgauben sind zuléssig. Sie dirfen nur eine geringere
Lénge als 1/3 der Dachfifche einnehmen. Fledermaus-
und negative Dachgauben werden ausgeschiossen.
Gauben dilrfen 1/3 der Dachiénge nicht Gberschreiten.
Seithicher Dachiiberstand Origang max. bis 35 em.
Dacheindeckung:
Ziegel oder Dachsteine (Form: Falz oder Biber), Farbion
naturrot.

§7 Einfriedung
Bei Garageneinfahrien wird ein Staubereich von mindestens 5m
auf dem jeweiligen Grundstick vorgeschrieben, Der Stauraum dearf
nicht eingeiriedet werden.

§8 Nicht Uberbaubare und unbebaute Fl&chen
Alle Teile von Baugrundsticken, die aulerhalb der (berbaubaren
Flachen liegen sind, soweit sie micht gérinerisch genutzt werden,
ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Die Boderver-
siegelung ist auf ein Mindestmall zu begrerzen.
Garageneinfahrien und Gehwege auf den Grundstiicken sind 5o
anzulegen,dass der Niederschiag versickemn kann.

§9 Pflanzgebote

91  Laut Nachweis naturschutzrechtiicher Eingriffsregelung
sind fiir die neuen Eingrifisfischen Ausgleschsfischen von
426,40 m? erforderlich.
[he Ausgleichsfidchen werden auf Flumummer 233
Gemarkung Buch hergestelit Siehe hierzu
Bebauungsplan Nr. 11 3. Anderung Gewerbegebiet
Bechhofer Stralte.

Umwidmung Ackerfidche in Wohngebiet GRZ 0,4
Eingrifsfische neu Prozent Ausgleschsflache
1.166 m? 40% 474 m*

affentliche Verkehrsfléche (Wenigerversiegelung)
Eingrifisfiiche neu Prozent Ausgleichsfiche
-48 m? 100% -48 m*

§ 10 Auflagen zu Immissionsschutz

101 Aktive Larmschutzmalinahmen
Abschirmung nach Norden
Larmschutzwall am Nordrand des Geltungsbereiches,
Scheitelhthe ca. 3m.

10.2  Larmschutzgrundrissanordnung
Wohn- und Aufenthaltsbereiche und Aufenwohnbereiche

der Wohngeb#ude entiang der Randbebauungen zur Nord-
und Ostseite sind auf der zur A3 abgewandien Seden
anzuordnen.

10.3  Passive Lérmschutzmafinahmen
Fiir Wohn- und Aufenthaltsraume entlang der nérdichen und
fstlichen Plangrenzen, die auf der der A3 zugewandten
Fassadenseite egen und filr die eine Lirmschutzgrundriss-
gestaltung planerisch nicht maglich ist, ist eine Festver-
glasung und eine kinstliche Be- und Entitftung vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.08.1996 und 28.06 2006 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 9 "Buch RingstraRe 1. Anderung” beschlossen. Der Beschluss wurde durch
Vertffentlichung im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hachstadt Nr. 468
arm 17.08.1996 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anh&rung fiir den Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 02.08.1996 hat in der Zeit
vom 26.08.1996 bis 24.09.1996 stattgefunden (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der

Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. 468 am 17.08.1996).

3. Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Triger éffentlicher Belange

{§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind geméi

&4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.08.1998 zum Vorentwurf des Planes mit Begriindung
beteiligt worden.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstige Triger Sffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind gemiR

§4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.02.2009 zum Entwurf des Planes mit Begriindung beteiligt
waorden,

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 28.08.2008 wurde gemél Beschluss

vom 28.06.2006 in der Zeit vom 09.03.09 bis 08.04.09 gemil § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegt (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft

Héchstadt Nr, 795 vom 28.02.2009).

6. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 20.04.2009 den Plan mit Begriindung in der Fassung vom

20.04.2009 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gremsdorf, den ' L@m
Kleetz
1. Biirgermeister
7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde durch Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. & L | vom y 4 ortstblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt mif dieser Bekanntmachung in Kraft.
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Kleetz
1. Birgermeister
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