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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gelungsbensich

§2

Fiir das Anderungsgebiet, umfassend Teilflachen der Flurstiick-Nr.
1415 TFL; 14167 4; 1416/ 5 1416/ 6; 14167 7 14167 8; 1416/ 9 und
1398 TFI. der Gemarkung Gremsdorf git die vom Architekturbdro
Ruhmann, Buch 52, 91350 Gremsdorf im Mafistab 1 : 1000 vom
10.10.2008, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen
den Bebauungsplan bidet

Art der baulichen Nutzung

Festsetzung durch Planzeichen
Bebauung
I B e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8
2. Anderung
GO i e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8
WA, Allgemeines Wohngebiet
zulassige Geschossflachenzahl ( Hochstwert )
0.3 zulassige Grundflachenzahl | Hochstwert )
|+D Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze
é nur Einzelhauser zulassig
e vorgeschriebene Haupt-Firstrichiung
Baugrenze
| |  staBenverkehrsflache
[ | Private Erschiiefungsstraiie
StraBenbegrenzungskinien
v Einfahrt
F—————— n Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
L N { §9Abs 1 Nrdund 22 BauGH)
Ga Garage
P — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und unterschiedlichen Maltes der Nutzung

innerhalb eines Baugebistes

Festsetzung durch Planzeichen
Grinordnung
Offentliche Grilnflachen
Private Grilnflachen

. Baume zu pflanzen
. 2u erhaltender Baum

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Sfrauchem | 9 Abs 6 BBauG )

000000000 :
Anlagentyp: Obstbaumwiese (siehe textliche Festsetzungen 9.2 u. 9.3}

Hinweise durch Planzeichen
............. geplante Grundstiicksgrenze
|
H————f———  peslehende Grundstiicksgrenze
4186 bestehende Flurstiickenummer
G i bestehende Gebéude
[ g |
|P) Parkplatz vorhanden
& bestehende ffentliche Grinfiachen

53

2.1 Das Baugebiet wird *Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne
des § 4: § 5 Baul\VO festgesetzt

Mall der baulichen Mutzung

g4

§5

&6

Es gelten, abweichend vom § 17 Abs. 1 BauNVO folgende
Hochstwerte:

3.1 Aligemeines Wohngebiet
| +D: GRZ (Grndfsichenzahl) 03
GFZ (Gescholifacherzahl) 0.6

Vollgeschosse

Zuléssig sind (als Obergrenze)
4.1 Aligemeines Wohngebiet | + D (Erd- und Dachgeschoss)

Bauweise

5.1 Im "Geltungsbereich” gilt folgende Bawnweise:

5 1.1 Es sind nach Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung
nur Einzelhiuser zuléssig,
Offene Bauwesse nach § 22, Abs. 2 BauNVO wird fest-
gesetzt.

5.2  Im Geltungsbereich wird weiterhin festgesatzt

5.2 1 Fassadenverkleidung in Asbestzement, grelfarbage
Fliesen und farbige Glasbausteine werden ausgeschiossen.
Hokzschalungen chne grelle Farbbehandiung sind zulassig.

5.2 2 AuBenfassaden sind mit Putzfisichen in gedeckien Farben -
nicht rein weilk - auszufihren. Fir Teiflachen kann eine
andere Oberflachenbehandiung nach Mafigabe von 5.2.1

ZUQEASSEN Werden.
5.2.3 Einpassen ins Gedéinde
Die Oberkante des Erdgescholifulfbodens darf mcht mehr
als 50 cm Uber der natirlichen oder von der Kreisver-
walungsbehbrde festzulegender Gelindeoberkante legen.
5.3 Gearegen
- Garagen und Mebengebdude 15.d Art 7 Abs. 5 BayBO
sind ausschliellich innerhalk der fesigesetzien
Flachen zulissig
- Garagen sind giebelstindig an der Grenze zullssig

- Garagen kdnnen mit den Hauptbau zusammengebaut werden.

- Bei Satteldachgaragen wind die ma. Trauf- bew!
Firsthéthe auf 3,00 m baw. 6,00 m festgesetzt

- Fir Grenzgaragen besteht hinsichtich der Gestaltung
gegenseitige Anpassungspficht.
5.4 Nebenankagen i.5.d. § 14 BaulNVO sind auerhalb der

iiberbaubaren Flachen unzulissig (§ 23 Abs. 5 5atz 2
BaulvO).

Dach

Es werden folgende Dachneigungen festgesetrt
Wohnhaus 40° bis 48°; Garage 40* bis 48°

6.1 Es wird Satteldach vorgeschrieben Des gilt auch fir die
(Garsgen.

6.2 Kniestocke max. 50 cm bis UK Fulpfette

6.3 Abwalmungen werden ausgeschiossen; Krippehsalm st
ridglch.

6.4 Dacigauben sind zuléssig. Sie dirfen nur eine geringere
Lénge als 1/3 der Dachfléche einnehmen. Fledermaus- und
negifive Dachgauben werden ausgeschiossen. Nur 1 Gaube
je Tiaufseite darf 1/3 der Dachiéinge nicht (berschrei.
ten. Mehrere Einzelgauben dirfen 2 m Lange nicht dber-
srhreitien.

6.5 Seiticher Dachiberstand Ortgang mae. bis 35 cm.
6.6 Dacmeindackung:

Ziegel oder Dachsteins (Form: Fakz oder Bber),
Fartton naturrot.

§7  Einfriedmngen

7.1 Die-ohe der Grundstickseinfriedung zum Strallenbeneich
wirc auf 1,0 m begrenzt.

7.2 FirAbzéunungen zur dffentlichen Verkehrsfche und fir
die turiickgesetzien Einfriedungen zur offentiichen
Verehrsfldche wird Material Hotz vorgeschrieben.
Soocel werden auf max. 0,25 m Héhe zugelassen

7.3 Holzaune sind als Holzlattenzaun mit vertikaler Latten-
. i

7.4 In alen von 7.2 abweichenden Fallen wird ein max. 1,0 m
hoter Maschendrahtzaun fesigesetzt

7.5 BeiGarageneinfahrien wird en Staubereich von mindes-
tere 5 m auf dem jeweiligen Grundstiick vorgeschrieben.
DieFlache zwischen den Garagen und den &ffentiichen
Venehrsflachen darf nur dann engefriedat werden, wenn
derRaum zwischen Garagentor und offenticher Verkehrs-
flame mindestens 5,0 m befrégt.

£8  Nicht berbaubare und unbebaute Fischen

Alle Tele von Baugrundstiicken, die aullerhalb der (berbaubaren
Flacher liegen sind, sowedt sie nicht gartnerisch genutzt

werden ausreichend zu begriinen und zu bepfianzen. Die Boden-
wersiegelung ist auf ein Mindestmal zu begrenzen. Garagen-
einfahren und Gehwege auf den Grundstiicken sind so anzulegen,
dafl der Niederschiag versickern kann.

§9 Pflanzgebote

8.1 Im Gebiet des Anderungsbereiches ist eine Gkologische Ausgleichsfiche als

Obstbaumwiese auf FI.Nr. 1416 herzustellen.

Laut Nachweis naturschutzrechilicher Eingrifsregelung sind fir die Eingrifisfiachen
(Verkehrsflachen und Baugrundstiicke) folgende Ausgleichsfidchen erforderfich:

BEBAUUNGSFLAN NR. 8/ 2 ANDERUNG
insgesamt nachzuweisen: 9692 m*
davan filr Offentiche Verkehrsfidche: 276 m®

Eingriffsflche Prozent
1) Umwidmung Ackerflache in Wohnbauflache GRZ 0,3

2,354 m* 40 %
2) Umwidmung Griinflche in Verkehrsfische 1,0

46 m¢ G0 %

Ausgleichsfisiche

8416 m*

2 emt

Fir die Ausgestaltung von Ausgleichsfichen und Ersatzmalinahmen

gelten folgende Anforderungen:

9.2 Schaffung von Streuchstwesen

Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Boderworbereifung nach DIN 18845
Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Befestigung  der Baume

j& 100 gm ein Obstbaum der Sortierung 10012
Einsaat Gras-Krauermischung Heublumensaat®
- Erstellung von Schutzeinrichiungen
- Fertigsteflung- und Entwicklungspfiege:

Die Strevobstbdume erhalten Einzetstammschutz und Uber die Daver van

2 Jahren einen jahriichen Kronenerziehungsschnitt.

Die angesiten Wiesenflichen werden zwecks Mihrstoffentzugs und Aushagenng
filr die Daver von 20 Jahren 2-mal j@hrlich gemaht und das Mahgut beseitigh.

931 Exemplerische Pflanzliste fir naturschutzrechtl. Ausgleichspflanzungen

1. Ordnung: STU 18720, Hochstarmm 3 xv
Tilka cordata Winterlinde

2. Ordnung: 5TU 16M18; Hochstamm 3 x v
Sorbus aucupania Eberesche
Sorbus forminalis  Eksbeers
Prunus avium Vogelkirsche

3. Obstgehdlze, H. STU 10/12
Apfel
Goldrenette
Geheimrat Dr. Oldenburg
(Gloster
Goldparmane
Gravensteiner
Jakob Fischer
Kaiser Wilhaim
Cintario
Weilker K larapfel
Weilter Winterglockenapfel

Birnen

Alexander Lucas
Conferencebime
Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Gute Luse

Kirschen

Biittners Role Knorpel

Grofte Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen

Kassins Frihe Herzkirsche
Schneiders Spate Knorpeliirsche

Zwetschgen
Bihler Frihzwetsche
Hauszwetsche

4 Siriucher und Grofistréucher: 2 x versetzt
Griifie 60/80; 30100 oder 100150

Crataegus mon.  Eingriffiliger Weildom
Prunuspadus  Traubenkirsche
Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Carpinus betulus  Hainbuche

Corylus avellana  Haselnuss

TEXTUICHE HINWEISE

1.1 Grundwasser
Vor Baubeginn solite durch geeignete Untengrunder-
kundungen abpekldrt werden, wie hoch das Grundwesser
ansteht

Permanente Grundwasserabsenkungen kinnen grundsatzlich
nicht befiirwortet werden. Soliten hohe Grundwarsser-

stiinde angetroffen werden, mitssen die Keller als
wasserdichte Wannen ausgebidet werden,

Die voriibergehende Absenkung bew: die Entnahme
(Bauwasserhaliung) wahrend der Bauarbesen stelt sinen
Benutzungstatbestand nach § 3 WHG und bedarf einer
wasserrechilichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

1.2 Niederschiagswasser
Im Sinne eines verantwortungsbewuliten und sparsamen
Umgangs mit dem Naturgut Wasser, sind Niederschiags-
wasser von den Dachflachen in Regenauffangbehéien auf
dem Grundstick zu sammein und der Nutzung as Gieft-
oder Brauchwasser zuzufilhren.

Es wird empfohlen, den Uberlauf aus dem Regenweasser-
sammelbehilter bei geeigneten Boderverhéftnissen auf
dom eigenen Grundstick zu versickern,

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser
sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1985 -
Technische Regedn fir Trnkwasserinstallation - zu
beachten.

1.3 Bei eventueller Regenwasserspeicherung durch Embau
von Zisternen wird darauf hingewsesen, dass es unab-
sichifich zu direkten Verbindungen von Dachablaufwasser
(Zisternen) mit der Gffentichen Tri
kommen kann, was nach der Trinkwassenserordnung (§ 17)
und nach der DIN 1583 T. 4 nicht zulSssig ist

1.4 Eine Trinkwassernachspeisung ist nur (ber einen fresen
Auslauf oder einen Rohrunterbrecher A 1 erlaubt (DIN
1888 T. 4). Auch an anderen Stellen der Trinkwasseran-
lage darf es keine direkle Verbindung mit der Dachab-
laufwasseraniage geben (z.B. Spilkasten).

1.5 Dachablaufwasser- und Trinkwasserleitungen sind unter-
schiedlich zu kennzeichnen,

1.6 Aus Skologischer Sicht sollte wegen Mangels an Deponieraum

soweit als mbglich, durch entsprechende Hohenfestiegung der
Geb#iude zur Strale, der anfallende Erdsushub auf dem Grund-
sticksgelinde untergebracht werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.01.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nr. 8
Poppenwind - 2. Anderung” beschlossen. Der Beschluss wurde durch Vertffentlichung im Amts-
und Mitteilungsbilatt der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. 698 am 11.06.2005

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung vomn 14.01.2005 hat in der Zeit
vom 20.06.05 bis 20.07.05 stattgefunden (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. 698 vom 11.06.05).

3. Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstige Triger tffentlicher Belange

(5 4 Abs. 1 BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind gema&i
&4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.06.05 zum Vorentwurf des Planes mit Begriindung
beteiligt worden.

4. Beteiligung der Behérden und sonstige Triger Gffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Triger dffentlicher Belange sind gemal
&4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.03.06 zum Entwurf des Planes mit Begriindung beteiligt
worden.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 05.08.2005 wurde geméR Beschluss
vom 05.08.05 in der Zeit vom 27.03.06 bis 27.04.06 gemal § 3 Abs. 2 BauGB zum ersten Mal
dffentlich ausgelegt (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Héchstadt Nr. 718 vom 18.03.06).

Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 05.05.2006 wurde gemal Beschluss
vom 05.05.06 in der Zeit vom 26.08.08 bis 26.09.08 geméal § 3 Abs. 2 BauGB zum zweiten Mal
dffentlich ausgelegt (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Héchstadt Nr. 781 vom 16.08.08),

6. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 10.10.2008 den Plan mit Begriindung in der Fassung vom
10.10.2008 gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gremsdorf, den [15 557 7014 P Dy e
- i /- (
A .__7?;.-—-:‘\'__._ —— e v
S Walter -
/ Erster Blrgermeister

7. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde durch Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Hidchstadt Nr. \f},@ vom 4% Q9 Ay ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft. P T T
Gremsdorf, den 2 4 SEP. 2011 ) __} e ( I
.-\,J £ r
i __—_?_;’f:_-_\_‘_= _b—____'_"
Walter <_
Erster Birgermeister

UBERSICHT

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"POPPENWIND " 2. ANDERUNG
M1:1000

GEMEINDE GREMSDORF
LANDKREIS ERLANGEN-HOCHSTADT

STAND: 10.10.2008




