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- Festsetzung durch Planzeichen
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I B B Grenze des dumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
WA, Allgemeines Wohngebiet
04 mulassige Grundfiichenzahl | Hochstwert )
zulassige Geschossflachenzahl | Hochstwert )
Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
0 offene Bauweise § 22 BauNVO zulsssig
vorgeschnabensa Haupt-Firstrichfung
< > bzw. Grabennchtung
- e BAUGIENZE
e
Definition der Nutzungsschablone
Art der Nutzung
(allgemeines
Wohngebiet) \\

WA | II
Grundfachenzahl GRZ — 0,4 [(,9

Q
Art der Bebauung — SD

offene Bauweise)

i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell-

plitze, Garagen | § 9 Abs 1 Nr.4 BauGB )

[ ¥ | privater Spielplatz
Festsetzung durch Planzeichen
Griinordnung

. Baume zu pflanzen

. Straucher zu pflanzen
Zah| der zulassigen
Vollgeschosse

(bei |l-geschossiger Bebauung
ist as auch zulassig das rweite
Geschoss im Dachgeschoss
auszubilden = |1+0)

Geschossflachenzahl GFZ

15°-22°— Dachneigung
— Dachform (Satteldach)
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Geltungsbereich

Fiir das Anderungsgebiet, umEassend die Flurstiick-Nr. 125, 52972
der Gemarkung Gremsdorf gilt die vom Architekturbiro Ruhmann,
Buch 52, 91350 Gremsdorf ausgearbeitete Planzeichnung mi den

zeichnerischen Festsetzungen im Malstab 1:1000 vom 24.03.2014,

die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den
Bebauungsplan bildet,

Art der baulichen Nutzung
21  Das Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet” (W) im
Sinne des § 4 BaullVO festgesetzt

Maf der baulichen Nutzung
Es gelten, abweichend vorm § 17 Abs. 1 BauNVO folgends
Héchshwerte:

Algemeines Wohngebiet

GRE (Grundfiachenzahl) 0 4

GFZ [Geschossflachenzahl) 0,8
Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossan, die keine Vall-
geschosse sind, bledben bei der Enmitthung der Geschossiidche
unberiicksichtigt

Vollgeschosse

Zulassig sind [aks Obergrenze)
Il zwei Vollgeschosse

Bauweise
51  Im"Gelungsbersich” gilt folgende Bauweise:
Offene Bawweise nach § 22 Baunutzungsverordnung.

52  Einpassen ins Gelinde

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens darf nicht mehr
als 50 cm Gber der mittleren Strallenoberkante lisgen.

53  Garagen
531 Garagen und Nebengebéude i S.d Art. 7 Abs 5BayBO
sind ausschiieflich mnerhalb der festgesetten Flachen

aks Tiefgaragen Zuldss.

24  Souterraimwohnungen
Im westlichen und Gstlichen Untergeschoss kst der Ausbau
won Souterrainwohnungen gestattet.

Dach

Im Gelfungsbereich gelten folgende Dachformen:
Dachnesgung Satteidach 5D 15° bis 22°

Dachneigung Grabendach GD 10° (= umgekehries Satteldach)
Seitlicher Dachiiberstand Origang max. bis 35 am,
Dacheindeckung. Ziegel oder Dachsteine,

Farbton: Rot.

Einfriedung

Bed Garageneinfahrien wird ein Staubereich von mindestens 5 m
auf dem jeweiligen Grundsiick vorgeschrieben. Der Stauraum darf
nicht emgefriedet werden.

Nicht iiberbaubare und unbebaute Fléchen

Alle Tedle von Baugrundsiucken, die aullerhalb der iberbaubaren
Fléchen liegen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutet werden,
ausreichend zu begrinen und zu bepanzen. Die Bodenver-
siagelung ist auf ein Mindestmal zu begrenzen,

Abweichungen Abstandsflachen Art. 6 BayBO
abweichend von Artikel & Abs. 4 der Bayenischen Bauardnung muss
mwischen den Gebduden im Gelttungsbeneich eine Tiefe der
Abstandsfiachen von 0.4 H, jedoch mindestens 3 m pro Gebaude
eingehalten werden,

Auflagen Griinordnung

101 Anpflanzung von Einzelbaumen im Baugebiet
Schaffung giinstiger Wachsturmsbedingungen durch
Herstellen der Vegetationsschicht nach DIN 18915 und der
Pilanzung gem. DIN 18816
Anpfianzung von Hochbaumstammen mit einem
Stammumfang der Sortierung 1820,
‘Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen
sowie Sicherung der Baumscheibe.
Fertigstellungs- und Entwickiungspilege: 4 Jahre,

102 Auflagen entsprechend den Richtlinien zur naturschutz-
rechtiichen Eingriffsregelung entfallen, da durch die
Umwidmung ca. 40% der Grundstiicksflache entsiegeit
werden und somit im Baugebiet neve Grinflachen
entstehen,

Bodenverunreinigungen

Sollten in der Bauphase bei Erdarbeiten organcleptische
Auffaligkeiten aufreten, so sind die Baumafinahmen sofort zu
stoppen und das Landratsamt Edangen-Hochstadt sowie das
Wasserwirtschaftsamt Nimberg zu benachnchtigen. Fir die
Bewertung der AufEalligkeiten und fir die gutachteriche Begleitung
der weiteren Erdbewegungen ist ein fachkundiger Gutachter zu
beaufiragen.

§12 Immissionen e
Gemal Technische Anleitung zum Schutz gegen Lamm
vom 26. August 1998 (TA Larm) bei einem Betrieb von
haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerdte,
Abluftfihrungen, Warmepumpen) gelten in der Summe
folgende Immissionsrichtwerte fir Lirm anbelroffenen
fremden Wohnraumen:
- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiat:
tags (06.00-22.00). 55 dB{A),
nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
Der Nachweis (ber die Einhaltung der genannten
Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Befrebern. Im
Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachwetses
angeordnet werden. Es gelten  die Regelungen der TA Larm.
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