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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSYERMERKE
N — O SO3 Il Bebauung
T GE . Lo o T cH 1. Aufstellungsbeschiuss
‘{ﬁ s ewacnz | 1l | ‘ Nutzungﬂﬁﬁr Wakatiie ool o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.11 §1 Geltungsbereich Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.04.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nr. 11
g 07 2 @ g g : S . - 4. Anderung Bechhoter Strafe - 4. Anderung” beschlossen. Der Beschluss wurde durch Yerdffentlichung im
E LY, L v t SD = Filr das Anderungs- u. Erweiterungsgebiet, umfassend die Flursiicks- Nr. 109 {Teilfiache) und Flurstiicks- Nr. 523, 525, 524 Amt_s- plnd Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. 757 am 15.09.2007
- i (5] | g s Traufhdhe 6,00m T T R Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.11 ! Bachhofer Straie (Teilfldche), 523/1 (Teifidche) und 1016 {Telfiédche) der Gemarkung Gremsdorf gitt die vom Architekturbiiro Ruhmarn, Buch 52, . ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB),
& Werkstatten _ 91350 Gremsderf ausgearbeitete Planzeichnung mit den zeichnerischen Festselzungen im Malistab 1 : 1000 vom 28.01.2008,
el Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.7 ! Pllageanstalt die mit den nachstehandan textlichen Fastsetzungen den Bebauungsplan bildet
— ' 2, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkelt (§ 3 Abs. 1 BauGB)
- Die frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&l § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung
Gewerbagebiet neu §2 At der baulichen Nutzing und Anh&rung flr den Vorentwurf mit Begrindung in der Fassung vorn 27.04.2007 hat in der Zait
. vom 24.08.07 bis 24.10.07 stattgefunden (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der
IR 2.1 Die Anderung und Erweiterung wird als Gewerbagebiel (sGE 4) Verwaltungsgemeinschaft Hachstadt Nr. 757 vom 15.09.07).
X im Sinne des § 8 Bau NVO fesigesetzt.
: eGE 4a Gewerbegebiel, Nummerierung der Bauquartiere fiir Immissionsschutz (§8 BauNvO |
. 3.  Frihzeltige Betelligung der Behtrden und sonstige Trager dffentlicher Belange
@ §3 Mail der baulchen Nutzung (§ 4 Abs. 1 BauGB)
i " I ) Die von der Planung berihrien Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind geméan §
" zuldssige Geschossflachenzahl { Hochstwer ) Es gelten nach § 17 Abs. 1 Bau NVO folgende Héchstwerte: 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.09.07 zum Vorentwurl des Planes mit Begriinaung beteiligt
'. - ' worden,
08 2uléssige Gruncfiiichenzahl { Hachstwer ) eGE 4 Gewebegebet G R Z (Grundlacrenzahl): 0.2
- & ' G FZ (Geschosslacherzahl): 16
i Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenza §4 Volgeschosse 4. Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager dtfentlicher Belange
" = - e i R N (O | - % U e | (1 O S . s (§ 4 Abs, 2 BauGB)
. _— ER Zulassig sind (als Obergrenze): Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Tréger ottentlicher Belange sind geman §
! Hi : : S g : 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.11.2007 zum Ertwurf des Planas mit Begriindung betelligt
, TH850m Traufhdhe - Hohe der baulichen Anlage als Hachsigrenze, bezogen aus die eGE 4 Gewebegebiet  Befrisbsgabdude; |l worden.
GE 2.1 Oberkante des zugeardneten ErschiieBungsweges max. Traufhihe Gber Gelénde: 8,50 m
P :
m il " s
A0 na: B | g geschiossene Sebeuing 2y E_'Ff_._?_‘ﬁ"_a_'f_ 5.  Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
B |06 i Py Der Entwurf des Planes mit Begrindung in der Fassung vorn 28,10.2007 wurde gemar Beschluss
: ] . - S 1 Imgeplantan Gewerb i eise; : ;
-——~.,, g |z || Baugrenze 1 Im geplanton Gewsrbegebiel gt foigencs Bauweies vom 29.10.2007 in der Zeit vom 10.12.2007 bis 10.01,2008 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
Tlpi | 8D eGE3 | Il 5.1.1 Geschlossere Bauweise ist 2ul3ssig. ausgelegt (Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
; ?D fdhe 8 50m | Tradftiahe 8,50m 08 StraBenbegrenzungsirien &2 Im Gelungsbereich wird weiterhin festesetzt Hechstadt Nr. 762 vom 24.11,07).
il e 5.2.1 AuBenfassaden sind nicht in greller Farbbehandlung auszufihren
: sD | *++ o s s s  Abgrenzung unerschiediicher Nutzung und unterschedichen Malles der Nutzung 6.  Satzungsbeschiluss
: innerhalb eines Baugebietes §6 Dach Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 28.01.2008 dan Plan mit Begrindung in det Fassiing vom
| - ‘ g Baug
Traufhéhe 8,50m 25 e e ' 28.01.2008 gemAB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
] - -~ |
| =" +"' -
N 6.1 Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt: |~
1 - oan T S Gremsdorf, den
¢ Elektrizitat | ~rafostation reistehend Betriebsgebude: 6 bis 22° ’ 2181 _
- — €2 Eswird Satteldac vorgeschrieben, :( ! Be_“ tazrmalstar
+_-‘ -_1- i i . f - x u
cE22| | ; 1 o/ Abwasser / Pumpstaen / Regenriickhaltebecken 6.3 Abwalmungen warden susgeschiossen, 2
x g | 1% 6.4 Dacheindeckung: Ziegel/Dacrsteine/Blechelements ( Trapeziomn).
08 |6 18 ot = _ ) _ Farbton: Ziegelrol - 4
g |10%22° | vevwwwwwwwr  Lirmschutz geméd Gutachten Nr. 8410.1 vom 24, Juni 2005 7. Inkrafttreten
8D : Il ! §7 CEinfiadungen I Der Satzungsbeschluss wurde durch Bekanntmachung E’I [..?whti Lﬂd Mitteilungsblatt der
. - Traufhihe 8.50m I . S/ MRS 50 2 | Verwaltungsgeme nschaft Hochstadt Nr.% 5.7, vom . 4.4 Moe..) Brstiblich bekannmgemacht. Der
\ =~ 08|48 bl @ _ Bebauungsolan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft, e,
‘ | oo | 10%-22° 6°-22° 7.1 Die Hohe der Grundstiicksainfriedung wirc auf 2,00 m begrenzt, | " P T, £
. sD o .. , Gramsdorf, den 2 ¢, 03. 11 v i e
- sD ) 7.2 Die Einzaunungen konnen an der Ost, - West - u1d Nordgrenze auf die Grundstiicksgrenze gesetzt werden. ' "\( L (k P ity
%'. | Traufh, 5,50 Trauthdhe 8,50m - ; 7.3 Material Maschendraht- bzw. Wellgiterzaun verzinkt und kunststoffbescnichtet, ) =P, ( N A Y
b @ i Grinordnung Farblon: dunkelgriin, i Klaaetz \ A i 1 /
@ % e ol GE22 7.4 Im Bereich “ahrbahnrand ohne Gensteig dirfen keine fester Einbauten, wie Einfiedungen, Mauersockal o . erichte: 1. Blrgermeistar Y ., 04 T el
"WYo! neu | Il ALl _— werder es sei cenn,im Abstand von mindestens 0,50 m vom Fahrbahrvand, N
% _ o Private Grinflichen
T 10°-22° 2 . _
K an §8 Nicht Uberbaubare und urbebaute F dchen
SD L 7 e - w®
Traufhéhe 8,50m 4 @ Baume zu oflanzen Alle Teile von Baugrundstilcken die suerhalb der iiberhaubaren Fléichen lieger, sine eusreichend zu begriinen und zu
' 46 e o bepflanzen,
| Die Bodenversiegelung ist auf ein Mindestmall 2u begrerzen,
_ ' | ABBaEBeaE B : Erforderliche befestigla Flachen sind weitgehendst aus versickerungsfihigen Befiigen herzustellen,
- - T 1 [
y §5 Garagen
! ;, Zulassig im Bereich der Baugrenzen und im Bereich der Baubeschriinkungsgrenze der Umgehungsstrale, ,
! §10 Stellplitze
1 Hinweise durch Planzeichesn ~ em———— e
L s Bei privaten Parkplétzen dirfen nur die Fahrspuren versiegell werden. Die Stallflachen sind mit wassergebundener
; | Decke, Schotterrase oder Rasengittersteinen auszufihrer, \Wasserdurchlassige Bitudecke ist zulissiq. |

+ ++ an:l'ltd I

C) §11 Pflanzgebote
Bpotph 00000 e

|
11.1  Anpfanzung von Einzelbéumen im Baugebiet l
Schaffung gilinstiger Wachstumsbedingunger durch Herstellen der Vegetationsschicht nach DIN 18918 |

[

e T e TR R LER L L

L Grinaniage und der Planzung gem. DIN 18316
- Anpflanzung von Hochbaumstémmen mit einem Stammumfang der Sorlierung 18/20
- Verankerung cer Baume und Schutz vor Beschadigungen scwie Sicherung der Baumscheibe
P Parkplatz - Ferligsteliungs- und Ertwicklungspflege: 4 Jare

v Pflanzgebot ' . REGENRUCKHALTEBECKEN
' Siehe hierzu den landschaftspflegerischen
Begleitplan des Instituts fiir Vegetationskunde und

Landschaftsdkologie VL vom September 2006

e geplante Grudsticksgrenze 11.2 Laut Nachweis naturschutzrechilicher Eingriffsregelung sind fiir die Eingriffsflachen | Gewerbefliche)

Ausgleichsfidcnen von 5.732m? erforderlich. Diese werder im Bersich der Regennickhaltebecken hergestallt,

. Siehe hierzu dan landschaftspflegerischen Bagleitplan des Instituts fiir Vegetationskurde und Landschaftsékologie
USSR Crmdgr ey IV vom September 200€.
AR e 485 sestehande Flursticksnummer Eingriffsiéche Frozent Ausgleichsfiache
'5' hestehende Gebdude Umwidmung Ackerflache und private Grinfiéche in Gewerbegebia: GRZ 0.8
L 8.914 m* 0% 5.348 m?
Umwidmung Regenrickhaltebecken in Gewerbegebiat GRZ 0.8
1.920 m? 20% 384 m*
Defiriton der Nutzungsschablone
. §12 Auflagen zum Immissicnsschutz
LEg ende HEQE“I'U ckhaltebecken Art der Nutzung Zahi der zulissigen
Gewa hegehiel Vall hogse i A o=
t- i S 1 Schalimmissicnan aus dem Gewerbe- ud Sandergebiet )
MaBnahmen mit Eirschrankung) . NR.T .-
eGE3 | Il
: 2 — i Um die Lam- Immissionen in die umliagendsn 'Wohngebiete einzuschrinken wrd das Gewerbegabiet entsprechend
Sanfte Bodenwelle (Vertiefung max. 20cm) Grundfizchenzahl GRZ 08 Geschossfldchenzahl GFZ der ausgeibten gewerblichen Tatigkeit in einzeing Abschnitts (Parzelen) unterteit In diesen ~aigebicten sinc
Bodenrinne (20¢m tief) mit Initialpf!anzung _“'—g 6°-22% Dachneigung Larmentwicklungen bis zu einen testimmien, festyesatzian Emissionspegel zuldssi. . _.
(R{f}h richt GroRse ggen. feuchte Hochstauden) o / 3D Dachform {Satteldach) Flr die jeweiligen Teilfidchen gellen felpende maximal zuléssipeEmissiorskertingants LEK f |
Mahd alle 2 Jahre ab August (geschlossen) Traufhdhe 8,50m |& m* Batrisbsgrundstiicksféche: :
_ : eGE 4a=8914 m* tags 52 dB(A), nachis 54 dB(A)
Jahrliche Wiesenstreifenmahd eGE 42= 1.920 m® tags 47 dB{A), nachts 49 dB(A)

ab 1. Juni, ca. alle 2 Wochen

N Die Tagzsit umfasst den Zeitraum 6-22 Jhr, dis Nachizeit den Zeitraum von 22-6 Ukr,
Vernassu ngszone, ohne Anpﬂanzu ng

Sonstiges HINWEISE DURCH TEXT

Regenrluckhaltebecken | B E BAU U N G S P LAN

: 'U'Ueg 1 Im Zuge der BaumaBnahmen zerstorle Drainagen sind wiedar ordnungsgemiil herzustellen. Bestehende M 1T | NTEG Rl ERTE M G R UN ORDN U N GS PLAN

. el e ol B Drainagen missen aufrechterhalten blsiten.

B&schungsneigung UND AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN

2 Nach dem Bayarischen Denkmalschutzgesetz siad bei 3su- une Erdarbeiten auftretende Funde van
Bodenaltertimern und Denkmalern (wie Gefallscharban, Knachen, auffallige Haufungen von Steinen,

Mauereste dunkle Erdverférbungen u. &.) unverziiglich cem Bayer. L. f. D, hier Aufianstella Niimberg zu N R . 1 1 ! 4 - AN D E RU N G U N D E RWE ITE R U N G

melden und die Fundstelle wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unveranden 2u belassen,

i
3 Eswird darauf hingewiesen, dass fiir eine evil. Brauchwasserhaltung eine separate wasserrechtiiche B EC H H 0 F E R S T RAS SE

Eraubnis notwendig ist, die eim Lancratsami Erlangen-Hichstadt rechizeitig vorner zu beant-ager ist.

4 Grundlage fiir den Machwesis dber die Einhaftung der unter § 12 der textlichen Fastseizungen fesigelegten D ER G EM El N DE G RE M SDORF

Emissionskontingsnte LEK im Einzelbauvorhaben ist dia DIN 45631 Gerduschkontingentierung’ , Ausgabe

Dezernber 2006 sowie das Gutachten Bericht Nr. 9263.1 vom 20.08.2007 des Ingenieurtiircs fiir M 1 . 1 {}00
Bauphysik GmbH. Dabei ist zu beachten, dass abweichend von der DIN 45691 bei der Ermitilung der

Emissionskontingente die Ausbreilung mit einer Halbkugefiache {2+ i} berechnet sowie die schall- STAND:  28.01.2008
abschirmende und schallreflektiarande Wirkung der besishencen Belrebsgebiude der Fa. IMG beriick-

sichfigt wurden.

PLANFERTIGZR:

| AR architekt * albert ruhmann * buch 52 * 91350 gremsdorf




