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§1
Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 19

Allgemeines Wohngebiet

zuldssige Geschossfldchenzahl §2
(Hochstwert)

zuldssige Grundfldchenzahl
(Hochstwert)

Zahl der Voligeschosse als
Hochstgrenze

nur Doppelhduser zuldssig
§3

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Privatweg

StraBenbegrenzungslinien

Umgrenzung von Fldchen fiir
Nebenanlagen, Stellpldtze,
(§ 9 Abs 1 Nr.4 und 22 BauGB ) § 4

Baubeschrdnkungsgrenze an
libergeordneten StraBen (BAB A3)

Bauverbotsgrenze an §5
libergeordneten StraBen (BAB A3)

Grenze Ldrmpegelbereich (siehe
Festsetzungen § 5 Immissionen)

Gebdudebeispiel mit Anordnung

Freisitz (FS.) 8 6

Definition der Nutzungsschablone
Art der Nutzung

(aligemeines

Wohngebiet) \ WA
Grundfidchenzahl —— (.4
GRZ

Art der Bebauung/

(Doppelhiuser)

Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse

__ Geschossflichen—
zahl GFZ

A 17°-30°— Dachneigung

Festsetzung durch Planzeichen
Grunordnung

zu erhaltender Baum

zu erhaltende Strducher

Umgrenzung von Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Hinweise durch Planzeichen

§ 8

geplante Grundstlicksgrenze

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Flurstiicksnummer

Hohenlinie 297,5 m iU. NN

Gemeinschaftskeller unterirdisch

Festsetzung durch Text

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S5.d. § 14 BauNVO sind auch
auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig
(§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO).

Stellpldtze
2.1 Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist
mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

2.2 Entlang der offentlichen ErschlieBungs—
straBe (FI.=Nr. sind auf gemeinsamen
Eigentum mindestens 3 Stellpldtze von
2,50 m Breite als Ldngsparker vorzusehen.

Nicht iiberbaubare und unbebaute Fldchen
Alle Teile von Baugrundstiicken, die auBer—
halb der {iberbaubaren Fldchen liegen
sind, soweit sie nicht gdrtnerisch genutzt
werden, ausreichend zu begriinen und zu
bepflanzen. Die Bodenver siegelung ist

auf ein MindestmaB zu begrenzen.
Garageneinfahrten und Gehwege auf den
Grundstiicken sind so anzulegen,dass der
Niederschlag versickern kann.

Vorhandene Kelleranlage
Die vorhandenen unterirdischen
Gemeinschaftskeller sind zu erhalten.

Die Oberkante des RohfuBbodens des
Erdgeschosses darf an der Ostseite der
Gebdude maximal 10cm Uber dem hochsten
Punkt des natiirlichen Geldndes liegen
(Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit
natiirlichem Geléinde).

Auflagen Naturschutz

Wird die Beseitigung von nach Art. 16
BayNatSchG geschiitzten Gehdlzbestandes
erforderlich ist ein Antrag auf Ausnahme/
Befreiung vom Verbot nach Art. 16
BayNatSchG zu stellen.

Auflagen Artenschutz u. FFH—Vertrdglichkeit
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

VermeidungsmaBnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung
werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von
Tier— und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH—Richtlinie und von Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:
Durchfiihrung unvermeidbarer Eingriffe in die
vorhandenen Gehdlz— und Heckenstrukturen
zwischen dem 01.10. und dem 28.02., um
Schiddigungen von Niststrukturen, Gelegen und
Jungtieren gehdlzbezogener Fledermaus— und
Brutvogelarten ausschlieBen zu kdnnen.

MaBnahmen zur Sicherung der kentinuierlichen
tkologischen Funktionalitdt (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5
BNatSchG)

Um die ortlichen Lebensroumfunktionen fiir
geholzbezogene Fledermausarten auch nach
der geplanten Beseitigung des naturnahen
Gehdlzbestandes und vereinzelt vorhandener
Habitatstrukturen (Baumspalten, kleinvolumige
Hohlungen) zu wahren, sind im unmittelbaren
Umfeld des Eingriffsraumes, oder an ver—
bleibenden Bdumen innerhalb des Plan—
gebietes, 5 Holzbetonflachkdsten zu
installieren.

Die MaBnahmen sind im Vorfeld von Ein—
griffen in den naturnahen Gehdlzbestand
nachzuweisen (zeitlich vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen), um dem drilichen
Fledermausbestand Ausweichstrukturen

zu bieten.

Immissionen

Laut Karte des LFU Bayern "Ldrm an
HauptverkehrsstraBen” ist das Grundstiick im
westlichen Bereich dem Ldrmpegelbereich IV
LDEN gréBer 60—65dB(A) zuzuordnen, ab
Mitte geht es nach Osten in den Ldrm-—
pegelbereich V liber.

Fiir die Luftschalldimmung der AuBenbauteile
ist ein Nachweis gemdB DIN 4109 zu
erstellen.

Die Freisitze sind an der dem Ldrm
abgewandten Seite (Westseite) anzuordnen.
Es wird die Verwendung von Ldrmschutz—
grundrissen und Raumentliiftung mit
Wiadrmerlickgewinnung empfohlen.
Aufenthaltsrdume die auf der der A3
zugewandten Fassadenseite liegen und fiir
die eine Ldrmschutzgrundrissgestaltung
planerisch nicht mdglich ist, ist eine
Festverglasung und eine kiinstliche Be— und
Entliiftung vorzusehen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09. Mai 2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Buch Ost" im beschleunigten Verfahren
beschlossen. Der Beschluss wurde durch Verdffentlichung im Amts- und
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. 984 am
27.05.2016 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf mit Begriindung in der Fassung
vom 09.05.2016 hat in der Zeit vom 06.06.2016 bis 06.07.2016 statigefunden
(Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Hochstadt Nr. 984 am 27.05.2016).

3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager dffentlicher
Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.05.2016 zum
Vorentwurf des Planes mit Begriindung beteiligt worden.

4. Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange sind gemaf §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.06.2016 und

21.07.2017 zum Entwurf des Planes mit Begriindung beteiligt worden.

5. 1 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 24.04.2017
wurde gemaR Beschluss vom 24.04.2017 der Zeit vom 22.05.2017 bis
22.06.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt (Bekanntmachung
im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr.
1009 vom12.05.2017).

5. 2 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 07.07.2017
wurde gemal Beschluss vom 07.07.2017 der Zeit vom 31.07.2017 bis
14.09.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt (Bekanntmachung
im Amts- und Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr.
1014 vom 21.07.2017).

6. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 06.10.2017 den Plan mit Begriindung
in der Fassung vom 06.10.2017 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss wurde durch Bekanntmachung im Amts- und
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt Nr. 1036 vom
25.05.2018 ortsiiblich bekannt- gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit dieser
Bekanntmachung in Kraft.
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