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FLÄCHENBILANZ:

Geltungsbereich 3.216 m²

 Verkehrsfläche (Bestand)   217 m²
 Sondergebiet 1.835 m²
 Versorgungsfläche     59 m²
 Grünflächen 1.105 m²

Eingrünung
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Parkplatz mit Elektroladestationen

SO

Bodendenkmal (D-5-6331-0120):
Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung, darunter
der Metallzeiten.

interne Ausgleichsfläche

I. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Flurstücksgrenzen (DFK)
mit Flurstücksnummer

Bestehende Hauptgebäude
mit Hausnummer und
Nebengebäude (DFK)

111614

Legende Vorhaben- und Erschließungsplan

bestehende Parkplätze neue Parkplätze
1

Bereich Carports
geplant Konstruktion Carport

(Stahlkonstruktion, siehe Schnitt)

Überdachung

Bemaßung Stellplätze
und Carport-Konstruktion Grundstücksgrenzen3,00

Straßenränder der
Bundesstraße B470

Grünflächen neu Neupflanzung Bäume

B - 1

Technische Versorgungsanlagen
(z.B. Trafostation) Elektroladestationen

Grünflächen Bestand/ Erhalt Bestand/ Erhalt Bäume

Fl.-Nr. 267/2
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Fl.-Nr. 67/1

Fl.-Nr. 267
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Neu
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Parkplatz Bestand / Überdachung neu Parkplatz neu / Überdachung neu
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III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und des Vorhaben- und
Erschließungsplanes sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulässig, zu
deren Durchführung sich der Vorhabenträger im Durchführungsvertrag verpflichtet.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Parkplatz mit Elektroladestationen". Zulässig ist die Errichtung von
Parkplätzen, teilweise überdacht (Carport) und mit Elektroladestationen ausgestattet.
Die Carports sind mit PV-Anlagen zu versehen.

3. ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSGRENZEN

Die überbaubaren Grundstücksgrenzen sind mittels Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauGB außerhalb
der Baugrenze ist unzulässig.

4. ERSCHLIEßUNG

· Außerhalb des Erschließungsbereiches der Ortsdurchfahrten gilt gem.
§ 9 Abs. 1 FStrG für bauliche Anlagen an Bundesstraßen bis 20,0 m Abstand
vom äußeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Für den Parkplatz
einschließlich Ladestationen gilt eine Ausnahmegenehmigung gemäß
Bebauungsplanantwurf.

· Die Erschließung des Sondergebietes ist ausschließlich über das untergeordnete
Straßennetz zulässig.

· Unmittelbare Zugänge oder Zufahrten von den Grundstücken der Bundesstraße
(B470) sind nicht zulässig

· Wasser und Abwässer dürfen dem Straßenkörper der Bundesstraße nicht zugeleitet
werden. Die Wirksamkeit der Straßenentwässerung darf nicht beeinträchtigt
werden. Änderungen an der Entwässerungseinrichtung der Bundesstraße dürfen
nur im Einvernehmen mit der Straßenbauverwaltung erfolgen.

· Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstraße ist durch
entsprechende Einrichtungen zu vermeiden.

5. GRÜNORDNUNG

· Die vorhandenen Bäume und Hecken sind entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen zu erhalten.

· Die nicht überbauten Flächen sind zu begrünen, mit standortgerechten Bäumen
und Sträuchern zu bepflanzen und gärtnerisch zu unterhalten.

6. INTERNE AUSGLEICHSFLÄCHE

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird innerhalb des Geltungsbereiches
eine interne Ausgleichsfläche mit einer Fläche von 291 m² zugeordnet. Als
Maßnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs sind die vorhandenen
Gehölze entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu erhalten. Zielzustand der
internen Ausgleichsfläche ist eine Heckenstruktur als Ortsrandeingrünung.

7. DENKMALSCHUTZ

Für Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenständigen Erlaubnisverfahren bei der zuständigen Unteren
Denkmalschutzbehörde zu beantragen ist.

9.

9.

13.

13.2.2.

15.

15.3.

15.13.

Bauverbotsszone
(§ 9 FStrG)

Baubeschränkungszone
(§ 9 FStrG)

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grünflächen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Bäume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

13.2.1.Anpflanzen: Bäume

Stellplätze Carport

13.1. Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

St Cp

13.2.1. 13.2.2.Anpflanzen: Sträucher Erhaltung: Stäucher

V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.06.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Parkplatz mit Ladestationen Gremsdorf Ost" beschlossen.

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher
Darlegung und Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 16.06.2023 hat in der Zeit vom 24.08.2023 bis 01.09.2023 stattgefunden. Die
Bekanntmachung erfolgte am 14.07.2023 im Amts- und Mitteilungsblatt der
Marktgemeinde Wachenroth.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von
16.06.2023 hat in der Zeit vom 24.08.2023 bis 01.09.2023 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom XX.XX.2022 wurde mit der
Begründung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022
öffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am XX.XX.2022 im Amts- und
Mitteilungsblatt der Marktgemeinde Wachenroth.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom XX.XX.2022 wurden die
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022 beteiligt.

6. Die Gemeinde Gremsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom XX.XX.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Parkplatz mit Ladestationen Gremsdorf
Ost" in der Fassung vom XX.XX.2022 als Satzung beschlossen.

Gremsdorf, ______________ _________________________________
Norbert Walter, Erster Bürgermeister

7. Ausgefertigt

Gremsdorf, ______________ _________________________________
Norbert Walter, Erster Bürgermeister

8. Der Bebauungsplanes wurde am ________________ gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam.

Gremsdorf, ______________ _________________________________
Norbert Walter, Erster Bürgermeister

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
II. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.

3.

3.5.

5.

6.

6.1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrswege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze der Ortsdurchfahrt

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

1.4.2. Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Parkplatz mit Elektroladestationen

(§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung

SO

Begründung

IV. WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Umweltbericht

Stand 06.10.2023
Vaentin Maier Bauingenieure AG

Stand 09/2023
Landschaftsarchitektin Kathrin Nißlein

AA
Schnittzeichen (siehe Schnitt)

Nachrichtliche Übernahmen:

Bodendenkmal

91350 GREMSDORF
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"PARKPLATZ MIT ELEKTROLADESTATIONEN GREMSDORF OST"

1 : 1.000

UNTERSCHRIFT DATUM UNTERSCHRIFT

0.44 m²

06.10.2023

06.10.2023

06.10.2023

1

SCHREIBER

SCHEIDIG

DATUM

BAUHERR:

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"PARKPLATZ MIT ELEKTROLADESTATIONEN

GREMSDORF OST"

VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG
GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HÖCHSTADT /A.
TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50

SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
TELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544

PLANUNGSPHASE

GEPR.

ENTW.

PLANFLÄCHE

PROJEKT-NR.

BLATT-NR.

UNTERLAGE

MAßSTAB
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GREMSDORF

GEMEINDE GREMSDORF
HAUPTSTRASSE 12
91350 GREMSDORF

REGULÄRE BETEILIGUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
Maßstab: 1:500

-

Vorhaben- und Erschließungsplan:
Maßstab: 1:500

Schnitt Carport:
Maßstab: 1:100
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