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Vorhabenbezogener Bebauungsplan: /
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Parkplatz mit Elekiroladestationen

Bodendenkmal (D-5-6331-0120):
Freilandstafion des Mesolithikums, Siedlung
vorgeschichilicher Zeitstellung, darunter
der Metallzeiten.
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interne Ausgleichsflache

FLACHENBILANZ:

Geltungsbereich 3.216 m?
Verkehrsflache (Bestand) 217 m?
Sondergebiet 1.835 m?
A Versorgungsflache 59 M2
Grunflachen 1.105 m?
Vorhaben- und ErschlieBungsplan: Schnitt Carport:
Mafstab: 1:500 Mafstab: 1:100
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I. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Flursticksgrenzen (DFK)
mit FlurstUcksnummer

—
L —

StraBenrénder der
BundesstraBe B470

Legende Vorhaben- und ErschlieBungsplan

LA

bestehende Parkpl&tze

T

]

Bereich Carports
geplant

0 e L

Technische Versorgungsanlagen
(z.B. Trafostation)

Grunfladchen neu

Grunfladchen Bestand/ Erhalt

%;M

BemaBung Stellplatze
und Carport-Konstruktion

Bestehende Hauptgebdude
mit Hausnummer und
Nebengebdude (DFK)

neue Parkplatze

Konstruktion Carport

(Stahlkonstruktion, siehe Schnitt)

Elektroladestationen

Neupflanzung B&ume

Bestand/ Erhalt Baume

Grundstucksgrenzen

v————v| Schnitfzeichen (siehe Schnitt)

Nachrichtliche Ubernahmen:

Bodendenkmall

Il. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

(Nummerierung nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BAuNVO)

Zweckbestimmung: Parkplatz mit Elektroladestationen
Zweckbestimmung

————— 3.5. Baugrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

5. Flachen fur den uberdrtlichen Verkehr und fur die orlichen Hauptverkehrswege

(§ 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—1 Grenze der Ortsdurchfahrt

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1.  StraRenverkehrsfldchen

Bauverbotsszone I —
(§ 9 FSHG)

Baubeschrdnkungszone
(§ 9 FSHG)

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Grunfldchen

13. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natfur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

©
eO»

13.2.1.Anpflanzen: BGume 13.2.2.Erhaltung: Bume

&
o9s

15. Sonstige Planzeichen

13.2.1. Anpflanzen: Str&ucher 13.2.2.Erhaltung: Staucher

15.3.  Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplétze, und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Steliplaitze Cp Carport

—--1

I1 5.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

l
[

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Im  Gelfungsbereich des Bebauungsplones und des Vorhaben-  und
ErschlieBungsplanes sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Parkplatz mit Elekfroladestationen'. Zuldssig ist die Errichtung von
Parkplatzen, teilweise Uberdacht (Carport) und mit Elekfroladestationen ausgestattet.
Die Carports sind mit PV-Anlagen zu versehen.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSGRENZEN

Die Uberbaubaren Grundstucksgrenzen sind mittels Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Erichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauGB auBerhalb
der Baugrenze ist unzulassig.

4. ERSCHLIEBUNG

e AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Orsdurchfahrten qilt  gem.
§ 9 Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen an BundesstraBen bis 20,0 m Abstand
vom GuBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Fur den Parkplatz
einschlieBlich  Ladestationen qilt  eine  Ausnahmegenehmigung gemal
Bebauungsplanantwurf.

e Die ErschlieBung des Sondergebietes ist ausschlieBlich Uber das untergeordnete
StraRennetz zuldssig.

e Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den GrundstUcken der BundesstralBe
(B470) sind nicht zuldssig

e Wasser und Abwasser durfen dem StraBenkorper der Bundesstrale nicht zugeleitet
werden. Die Wirksamkeit der StraBenentwdasserung darf nicht beeintrchtigt
werden. Anderungen an der Entwdsserungseinrichtung der BundesstraBe durfen
nur im Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung erfolgen.

e Eine Blendung der Verkehrsteinenmer auf der BundesstraBe st
entsprechende Einrichtungen zu vermeiden.

durch

5. GRUNORDNUNG

e Die vorhandenen Bdume und Hecken sind entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen zu erhalten.

e Die nicht Uberbauten Flachen sind zu begrunen, mit standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und gartnerisch zu unterhalten.

6. INTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird innerhallb des Geltungsbereiches
eine interne Ausgleichsfloche mit einer Flache von 291 m? zugeordnet. Als
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs sind die vorhandenen
Geholze entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu erhalten. Zielzustand der
internen Ausgleichsflache ist eine Heckenstruktur als Ortsrandeingranung.

7. DENKMALSCHUTZ

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfanren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

V. VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.06.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Parkplatz mit Ladestationen Gremsdorf Ost" beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Belbauungsplanes in der Fassung
vom 16.06.2023 hat in der Zeit vom 24.08.2023 bis 01.09.2023 stattgefunden. Die
Bekanntmachung erfolgte am 14.07.2023 im Amts- und Mitteilungsblaft der
Marktgemeinde Wachenroth.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung von
16.06.2023 hat in der Zeit vom 24.08.2023 bis 01.09.2023 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom XX.XX.2022 wurde mit der
Begriundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022
offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am XX.XX.2022 im Amts- und
Mifteilungsblatt der Marktgemeinde Wachenroth.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom XX.XX.2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022 beteiligt.

Die Gemeinde Gremsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom XX.XX.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Parkplafz mit Ladestationen Gremsdorf
Ost" in der Fassung vom XX.XX.2022 als Safzung beschlossen.

Gremsdorf,

Norbert Walter, Erster Burgermeister

Ausgefertigt

Gremsdorf,

Norbert Walter, Erster Burgermeister

Der Bebauungsplanes wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam.

Gremsdorf,

Norbert Walter, Erster Burgermeister

IV. WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Begriindung Stand 06.10.2023
Vaentin Maier Bauingenieure AG
Umweltbericht Stand 09/2023

Landschaftsarchitektin Kathrin NiBlein

91350 GREMSDORF
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"PARKPLATZ MIT ELEKTROLADESTATIONEN GREMSDORF OST"
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BAUHERR: GEMEINDE GREMSDORF

VALENTIN MAIER BAUINGENIEURE AG

GROSSE BAUERNGASSE 79, 91315 HOCHSTADT /A.
TELEFON 09193/50151-0, FAX 09193/50151-50

SANKT JOHANN 10, 91056 ERLANGEN
TELEFON 09131/407500, FAX 09131/ 407544

HAUPTSTRASSE 12
91350 GREMSDORF

06.10.2023
DATUM UNTERSCHRIFT DATUM UNTERSCHRIFT
UNTERLAGE 1
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN BLATT-NR.
"PARKPLATZ MIT ELEKTROLADESTATIONEN
GREMSDORF OST” PROJEKT-NR. 232926
PLANFLACHE 0.44 m?

PLANUNGSPHASE

REGULARE BETEILIGUNG

ENTW. 06.10.2023 SCHEIDIG

MABSTAB
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